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Alkusanat

Onmistusoikeus ja panttioikeus ovat esineoikeudellisen tutkimuksen
klassikkokohteita; niinpd muun muassa nima teemat ovat aina olleet
my6s oman kiinnostukseni kohteita. Panttioikeudella on lisdksi eri-
tyisen vahva kytkos aineelliseen insolvenssioikeuteen, josta olen niin
ikddn ollut erityisen kiinnostunut. Panttioikeudellisia tutkimuksia
olenkin julkaissut jo aikaisemmin vuosien saatossa. Panttaukseen toi-
sen velasta liittyy silti olennaisia erityispiirteitd, joita olen halunnut
nyt kootusti tutkia.

Kun pantti on annettu toisen velasta, oikeudellisten tulkintojen
vertailukohtana tulevat kuvaan keskeisesti takausta koskevat sdinnét.
Niin on siitdkin syystd, ettd takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta
annetussa laissa on monet takausta koskevat siinnékset yksinkertai-
sesti viittaussadnnokselld ulotettu koskemaan myos panttausta toisen
velasta. Tilld tavoin on vierasvelkapanttausta koskevia sidntojd tun-
tuvasti sekd selkeytetty ettd muutettu. Takausta koskevien sidntdjen
soveltaminen rakenteellisesti niin erilaiseen ilmié6n kuin panttauk-
seen ei kuitenkaan ole aina yksinkertaista. Niihin ongelmiin on tdssd
tutkimuksessa pyritty [6ytdimiddn ratkaisuja. Painopiste on kuitenkin
ollut vakuusoikeudellisissa erityiskysymyksissi ja etenkin insolvenssi-
oikeudellisessa problematiikassa. Yleiset sopimusoikeudelliset kysy-
mykset ovat olleet vain taustatekijoini.

Tutkimuksen kisikirjoituksen on ystivillisesti suostunut lukemaan
varallisuusoikeuden professori Janne Kaisto. Kiitdn Jannea hinelti saa-
mistani hyddyllisistd kommenteista.



Alkusanat

Titikin teosta laatiessani minulla on ollut ilo toimia yhteistydssd
sisaltopaallikko Arja Lappeteldisen kanssa. Hin on toiminut perintei-
seen tapaan kustantajan kapellimestarina mutta ollut tukena myos
prosessin pienimpid yksityiskohtia hiottaessa. Kirjan viimeistely-
vaiheessa olen saanut erinomaista apua — pikavauhdilla — kustannus-
toimittaja Katja Kolulalta. Alaviitteitd tulvillaan olevan tekstin ripedstd
taitosta on huolehtinut tuotevastaava Helene Lindfors. Kiitin limpi-
misti teitd kaikkia.

Turussa lokakuun 22 pdivind 2024

Jarmo Tuomisto

Vi



Sisallys

ALKUSANAT ... A%
LYHENTEET ... XI
1 YLEISTA ... 1
1.1 Tehtavanasettelu ... 1

1.2 Saadospohjasta ja kasitteistosta ................................ 3

1.3 Takauslain pakottavuus ja sopimusehtojen valvonta............... 8

2 PANTTIOIKEUDEN PERUSTAMINEN ......................... 15
2.1 Panttauskompetenssi ...................oooiiiiii 15

2.2 Sopimuksentekoa edeltiva tiedonantovelvollisuus ............. 27

2.3 Sopimuksenmuoto ... 39

2.4 Sopimuksensisalto ........................occiiii 42

2.5 Julkivarmistus ..............oooiiiiiiiiii 55

2.6 Panttisaatava ..............cooiiiiiiiii e 56

2.7 Pantin takaisinsaanti ....................co 58

3  VAKUUSOIKEUDELLINEN ODOTUSVAIHE................... 71
3.1 Vakuudensaajan tiedonantovelvollisuus ......................... 71
3.1.1 Vakuusvelan miiristi ilmoittaminen ............... 71

3.1.2 Maksuviivistyksistd ilmoittaminen.................. 73

3.1.3 Pantinantajan oikeus vaatia lisdtietoja............... 77

Vil



Sisallys

3.2 Pantinantajan oikeus panttivastuun rajoittamiseen ............. 78
3.3 Muutokset vakuusvelkasuhteessa .............................. 80
3.3.1 Panttivelan lakkaaminen .......................oeel. 80
3.3.2 Velallisen vapauttaminen vastuusta
ja panttivelan ehtojen muuttaminen................. 98
3.3.3 Velallista koskeva julkinen haaste tai
maksukyvyttomyysmenettely ...l 105
3.3.4 Muusta esinevakuudesta luopuminen
ja sithen rinnastettavat toimet ...................... 115
3.3.5 Takaajan vapauttaminen vastuusta
ja sithen rinnastettavat toimet ...................... 122
3.4 Henkilovaihdokset panttivelkasuhteessa ...................... 125
3.4.1 Velkojaa koskevat muutokset....................... 125
3.4.2 Velallistahoa koskevat muutokset .................. 131
4  PANTTIVASTUUN TOTEUTTAMINEN
INSOLVENSSIMENETTELYJEN ULKOPUOLELLA .......... 135
4.1 Panttivastuun toteuttamisen yleiset edellytykset ............. 135
4.1.1 Velan erddnnyttiminen ja panttirealisaatio........ 135
4.1.2 Pantinantajan oikeus suorittaa velka
alkuperiisen sopimuksen mukaisesti............... 140

4.1.3 Pantinantajan oikeus suorittaa velka ennakolta... 143

4.2 VastuUJarjestys .........oovvnneiiiiiiiie i, 146
4.2.1 Vierasvelkapantti vai velallinen?.................... 146
4.2.2 Vierasvelkapantti vai velallisen antama vakuus? .. 148
4.2.3 Mikd vierasvelkapanteista? .................coceaee. 160
4.2.4 Vierasvelkapantti vai takaus?........................ 161

5 PANTTIVASTUUN TOTEUTTAMINEN

INSOLVENSSIMENETTELYISSA.............................. 163

5.1 Velallista koskevat menettelyt ................................ 163
5.1.1 Velallisen konkurssin vaikutukset.................. 163
5.1.2 Velallista koskevan yrityssaneerauksen

vaikutukset ..o 172

VIl



Sisallys

5.1.3 Velallista koskevan yksityishenkilén

velkajirjestelyn vaikutukset..................c.o... 180
5.1.4 Velallista koskevan ulosmittausmenettelyn
vaikutuKkset.......ooiiii 181
5.2 Pantinantajaa koskevat menettelyt ............................ 182
5.2.1 Pantinantajan konkurssin vaikutukset ............. 182
5.2.2 Pantinantajaa koskevan
yrityssaneerauksen vaikutukset...................... 202

5.2.3 Pantinantajaa koskevan yksityishenkilon
velkajdrjestelyn ja vakuusvastuun

jarjestelyn vaikutukset ... 211
5.2.4 Pantinantajaa koskevan
ulosmittausmenettelyn vaikutukset................. 218

VELAN MAKSUN PERAYTTAMINEN
JA PERAYTTAMISEN OIKEUSVAIKUTUKSET............... 223

6.1 Maksun perayttiminen vierasvelkapantin saajalta ............ 223
6.2 Vierasvelkapantin antajan palautus- ja korvausvelvollisuus ...229

6.3 Velkojan ja vierasvelkapantin antajan suhdetta

koskevia erityiskysymyksia ....................oooiiin. 242
6.4 Vastuukysymysten prosessuaalinen kasittelyjarjestys ........ 252
6.5 Palautusvelvollisuuden sovittelu .............................. 257
PANTINANTAJAN TAKAUTUMISOIKEUS ................... 265
7.1 Pantinantajan suhde velalliseen ............................... 265

7.2 Pantinantajan oikeus velallisen antamaan esinevakuuteen ....274
7.3 Vierasvelkapantin antajien keskindinensuhde ................. 281
7.4 Pantinantajan suhde takaajiin ................................L 283
VAKUUS- JA TAKAUTUMISVASTUUN

TOTEUTTAMISTA KOSKEVIA
PROSESSUAALISIA KYSYMYKSIA. .................oove.... 287



Sisallys

LAHTEET .......................
OIKEUSTAPAUSHAKEMISTO
ASIAHAKEMISTO .............





