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ALKUTAHDIT

Sindkin voit olla asuntosijoittaja

"Olisiko minusta asuntosijoittajaksi?” Koska olet tarttunut tdhan
kirjaan, tieddmme tdméan ajatuksen alkaneen kiertda mieltési
kuin herhilainen. Polttoainetta ajatukselle olet ehka saanut lehti-
jutuista, joissa innokkaat asuntoflippaajat kertovat tuotoistaan,
tai tyokaverilta, joka kertoi hankkineensa sijoitusasunnon eléke-
turvaksi. Olet ehka jo selaillut asuntoilmoitussivujakin silla sil-
malla - kuin salarakasta. Tai sinulla voi jo olla sijoitusasunto, ja
haluat kartuttaa tietoa erilaisista tavoista jatkaa harrastustasi.
Hyval

Mieltési voi silti hiertaa epaily siitd, onko sinusta tdhédn hom-
maan, koska aikasi ei riita eikd s&d&st6jd moiseen isoon hankintaan
ole riittavasti kertynyt. Asuntojen kovia myyntihintoja selaillessa
eitosiaan ole ihme, jos epailys herda. Mutta meilld on sinulle hyva
uutinen: asuntoihin voi sijoittaa monella tavalla ja aikataululla,
yksin ja yhdessa. Tassé kirjassa esittelemme kaikkiaan kahdek-
san erilaista sijoitustapaa, joista 16ytyy vaihtoehtoja seké pienel-

le ettd isolle kukkarolle. Asuntosijoittamista voi my6s tehda joko
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matalaenergisesti vahalla vaivalla tai turbovaihteella korkea-
energisesti ja kaikkea silta valilta. Valinta on sinun - ja kukkarosi.

Olemme usein saaneet todistaa, miten pienesta syntynyt
innostus asuntosijoittamiseen voi vuosien ja kokemuksen ker-
tyessa nielaista jopa kokonaan, jolloin asuntojen vuokrauksen
hallinnasta ja uusien sijoitusten metséstamisesta tulee osapéi-
vainen tai jopa kokopaivainen ansioty¢ ja tulolahde. Ei lainkaan
hassumpi urakdanne sekaan. Siind hommassa ei ole edes elékoi-
tymisikaa.

Jos puolestaan haluat paasta vahallg, voit sijoittaa asuntoihin
ostamalla porssiosakkeita tai merkitd rahastoja. Tarjolla on iso
mé&ara niin rakennusyhtioits, asuntorahastoja kuin rakentamises-
ta ja asuntosijoittamisesta muulla tavoin hyotyvid yhtioita niin
Suomessa kuin ulkomailla. Talloin riitta4, etta painat néppaimel-
la toimeksiannot verkkopankissasi. Tama vaihtoehto on sis&siisti
homma, eiké vie juurikaan aikaa.

Kirjamme kannessa on luku kahdeksan. Kiinalaisessa ajattelus-
sa se on onnen ja menestyksen luku, ja toivomme kirjan ideoiden
tuovan sinullekin sijoitusonnea. Kirjan kahdeksasta erilaises-
ta strategiasta voit poimia itsellesi juuri nyt sopivimman. Suo-
sittelemme, ettd aloitat yhdesta ja taitojen kasvaessa laajennat
reviiria. Kiinalainen tosin vie numeroajattelunsa hyvin pitkal-
le ja valitsee mielelldan asuinpaikkansakin postinumeroalueel-
ta, jossa esiintyy numero kahdeksan uskoen sen tuovan onnea.
Me emme usko vippaskonsteihin sen oikean sijoituskohteen
l6ytamisessa, vaan luotamme tietoon, laskuriin ja hyvaan har-
kintaan. Viime kadessa paatdksiin vaaditaan toki myos hieman
sydanta.

Kirjassamme daneen paasevilla suomalaisilla asuntosijoittajil-
la on yhteensa huikea yli 1000 sijoitusasunnon kokemus. Heidan

tarinoistaan opit, ettd tapoja ja strategioita menestya asuntosijoit-



tajana on monia. Osa niistd on alusta asti ollut suunnitelmallista
toimintaa, useimmat sattuman kantamia. Pienest alusta kasvaa
joskus iso tarina.

Unnalla oli ensimmainen sijoitusasunto pienella paikkakun-
nalla jo opiskeluaikana. Se oli iso apu satunnaisten muiden tulo-
jen ohellalyhentdessd oman ensimmaisen kaupunkikodin lainaa,
mutta meni myyntiin, kun vuokramarkkinat ja vuokratuotto
muuttotappiokunnassa hyytyivat. Suurempi kiinnostus asunto-
sijoittamiseen virisi uudelleen, kun perhe alkoi vuokrata oman
kodin pihapiiriin rakennettua sivurakennusta Airbnb:n kautta.
Seuraavat vuokra-asunnot syntyivat nekin itse rakentamalla, ja
perhe on rakentanut yhteensa jo nelja taloa. Nyt salkusta 16ytyy
my06s useampi asunto uudiskohteista eri kaupungeissa.

Tellun tie asuntosijoittajana alkoi vuonna 2011, kun Tellu eksyi
monen mutkan kautta valmennukseen, jossa kerrottiin, miten
asuntosijoittaminen on mahdollista kenelle tahansa hallitun vel-
kavivun ja asiaan perehtymisen avulla. Sen jalkeen Tellu on kas-
vattanut salkkuaan maéaratietoisesti ja saavuttanut perheelleen
taloudellisen vapauden. Tellu sijoittaa yhdessa miehensa kans-
sa ja keskittyy Tampereen ja pddkaupunkiseudun asuntomark-
kinaan.

Tata kirjaa kirjoittaessamme olemme saaneet jannityksel-
14 seurata inflaation laukkaa ja ohjauskorkojen muutospaineita
maailmalla. N&illa asioilla voi nopeasti olla merkittavia vaiku-
tuksia asuntosijoittamisintoon ja velanottoon. Myds energian ja
rakentamisen raaka-aineiden kallistuminen vaikuttaa niin asun-
tojen kuin remonttien hintalappuihin.

Joulukuussa 2021 Suomen hallitus julkaisi asuntopoliittisen
kehittamisohjelman, joka linjaa tavoitteita vuoteen 2028 asti. Sen
perusteella valtio pitaa tiukasti kiinni roolistaan asuntopolitiikan

sédantelijana. Vaikka ohjelma korostaa monipuolista asuntomark-
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kinaa, yksityisten vuokranantajien merkittava rooli on jaanyt sii-
na litan vahéalle huomiolle. Tosiasiassa joka kolmas vuokra-asunto
on yksityisen tarjoama.

Keinoina ottaa tiukempaa niskaotetta velkaantumisesta, ohjel-
ma suuntaa katseen taloyhtitlainoihin. Jo hallitusohjelmaan on
kirjattu, ettd "hallitus selvittda mahdollisuutta uudistaa asunto-
sijoittamisen verotusta siten, ettd rajoitetaan oikeutta vahentaa
yhtidlainan osuus vuokratuotosta”. Myds asuntojen kokoon ja
muunneltavuuteen kiinnitetdadn enemman huomiota. TAm4 tar-
koittaa, ettd valtio sopii kaupunkien kanssa asuntojen minimi-
koosta ja pienten asuntojen sallitusta maarastd, mika rajoittaa
sijoittajien suosimien yksididen ma&araa uudisrakentamisessa.

Kirjan ensimmaéisen painoksen mennessé painoon konkreet-
tisia uusia paatoksia verotuksesta myoskaan viela ei ollut tehty.
Naméa esimerkit kertovat silti, ettd asuntosijoittaja ei ela umpios-
sa, vaan moni ilmio ja poliittinen paatos vaikuttaa suoraan asun-
tosijoittajan arkeen ja kukkaroon. Pida siis antennit ylhaalla ja
seuraa muutoksia niin lainsdddanndssa kuin taloudessa, kun teet
omia paatoksia sijoittajana. Asuntosijoittamiseen kannattaa 1ah-
ted maratoonarin mielenasenteella. Tall6in ennakointi ja omien

voimavarojen ymmartadminen on tarkeaa.

Joka tapauksessa olet astumassa uuteen ja innostavaan

maailmaan!

Unna Lehtipuu ja Tellu Uotila
@UnnaLehtipuu @TelluUotila

Ps. Laita meille palautetta ja kysymyksia kirjasta: asiakaspalve-
lu@talousklubi.fi



